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ROZDZIAL I: ZALOZENIA PRZESTRZENNE.

Przedmiot najmu zlokalizowany jest na parterze w czesci potudniowo zachodniej szpitala i widoczny
jest z drogi dojazdowej do szpitala.

v S SRR GSTR ADOWA OBWODNICA WROCEAWIA
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UL. KOSMONAUTOW

UL. FIELDORFA

Przedmiot najmu (o powierzchni 228,15 m?) stanowi wydzielony obszar z przestrzeni (zwanej dalej
.Przestrzenig komercyjng”) przeznaczonej pierwotnie na swiadczenie w obiekcie szpitala ustug
gastronomicznych (funkcja komercyjna) o fagcznej powierzchni 526,35 m2.

Przestrzen komercyjna stanowi fragment parteru budynku miedzy osiami A-F, 1-4’ na rzucie
stanowigcym zatgcznik do niniejszego dokumentu i zostat oznaczony jako segment ,M”.

Przestrzen komercyjna stanowi przediuzenie hallu gtdbwnego szpitala oraz czes¢ reprezentacyjng
obiektu (wyeksponowana cze$¢ frontowa elewacji budynku).
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Ideg projektowg czesci reprezentacyjnych obiektu szpitala (hall gtdwny, antresola, strefa dyrekciji)
byto stworzenie eleganckiej, jasnoszarej, monochromatycznej przestrzeni, ktéra bedzie stanowi¢ tto
do wyeksponowania kluczowych dla uzytkownikow punktéw obstugi w tymze obszarze: rejestraciji
do poradni, punktu informacyjnego, baru kawowego, kiosku wielobranzowego i innych.

Obecnie Przestrzen komercyjna jest w stanie surowym zamknietym.

Dla catej Przestrzeni komercyjnej zostat opracowany podziat w wyniku ktérego wydzielono

nastepujgce obszary funkcjonalne:

1) apteke ogélnodostepng — wydzielony obszar zawiera sie miedzy osiami 1-3 oraz A-F na rzucie
stanowigcym zatgcznik do niniejszego dokumentu,

2) sklep medyczno-rehabilitacyjny,
3) strefe magazynéw,
4) komunikacje ogélnodostepng.

Graficzne przedstawienie podzialu funkcjonalnego zwizualizowane jest na rzucie
stanowigcym zalgcznik do niniejszego dokumentu.

Dzieki wydzieleniu komunikacji ogélnodostepnej, kazdemu obszardéw funkcjonalnych (tj. apteka
ogodlnodostepna, sklep medyczno-rehabilitacyjny, magazyny) zapewniono peing niezaleznosé
komunikacyjng — wejscie z zewnetrz obiektu szpitala oraz ogélnodostepnych przestrzeni
komunikacyjnych (hall gtébwny, korytarz ogdlnodostepny przy windzie C).

Obszar w ktorym zlokalizowany jest Przedmiot najmu posiada cztery wejscia — dwa zewnetrzne
idwa wewnetrzne. Jedno z wejs¢ zewnetrznych jest dedykowane wylgcznie aptece
ogélnodostepnej. Gtéwne wejscie zewnetrzne zlokalizowane jest od strony potudniowej; od strony
hallu gtébwnego prowadzi gtéwne wejscie wewnetrzne.
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ROZDZIAL 1l: PRZYSTOSOWANIE PRZEDMIOTU NAJMU.

DziAt I1.1: ZALOZENIA PODSTAWOWE.

1.
2.

Przedmiot najmu nie posiada wykonczenia scian, podtog, sufitow.

Przestrzen komercyjna, w tym Przedmiot najmu zostaty wylgczone z odbioréw Powiatowe;j
Inspekcji Nadzoru Budowlanego, Strazy pozarnej, Inspekcji Sanitarno-Epidemiologicznej,
ktérymi byt objety Obiekt.

Przestrzen komercyjna, w ktorej zlokalizowany jest Przedmiot najmu, wyposazona jest
w nastepujgce instalacje:

1) wodno-kanalizacyjna,

2) centralnego ogrzewania,

3) wentylacji i klimatyzacji,

4) dzwiekowego systemu ostrzegawczego (DSO),

5) systemu sygnalizacji pozaru (SSP)

oraz punkty doprowadzenia instalacji:

1) elektrycznej,

2) teletechnicznej.

Konieczne jest zaprojektowanie i dostosowanie instalacji przez Najemce do
nowoprojektowanego uktadu przestrzennego.

Rozwigzania i prace, ktére sg zwigzane z funkcjonowaniem i/lub systemami, ktére obstuguje
caty Obiekt, nalezy zinwentaryzowac¢ i omowi¢ z Wynajmujgcym przed rozpoczeciem prac
projektowych. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wspotpracy i udostepnienia pomieszczen oraz
informacji o rozwigzaniach.

Z uwagi na funkcje Obiektu jakg jest szpital, wymaga sie stosowania wymaganych prawem oraz
zwyczajowych rozwigzan dla osob z uposledzonym uktadem ruchu.

DziAt 11.2: WYMOGI DLA POSZCZEGOLNYCH BRANZ.

A. WYMOGI DLA ARCHITEKTURY | ARANZACJI WNETRZ.

1. Przedmiot najmu powinien tworzy¢ integralng czes¢ fadu architektonicznego czesci
reprezentacyjnej zarobwno w zakresie wystroju wnetrza jak i widoku z zewnatrz, bedac
przedtuzeniem idei projektowej. Ekspozycja towaréw, reklama/branding/informacija
wizualna Przedmiotu najmu nie powinna zdominowac obiektu szpitala w szczegdlnosci
widoku elewaciji.

Informacja o materiatach wykonczeniowych w czesciach reprezentacyjnych obiektu

szpitala:
Rodzaj powierzchni Materiat wykonczeniowy
Posadzki ptyty z granitu szarego w formacie 120x60 cm
Sciany oktadziny z HPL, ptyta kompozytowa typu Solid Surface (Corian) —
jasnoszary/biaty
Stupy oktadziny z HPL, ptyta kompozytowa typu Solid Surface (Corian) —

jasnoszary/biaty

Schody i balustrady granit szary, ptyta kompozytowa typu Solid Surface (Corian), szkito, stal
nierdzewna szczotkowana

Strefa wind stal nierdzewna szczotkowana

Inne zabudowy oktadziny z HPL, ptyta kompozytowa typu Solid Surface (Corian) —
w kolorze grafitowym oraz drewno (klon)
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Zabudowa szklana szklo mleczne, elementy mocujgce: stal nierdzewna i stal malowana
proszkowo w kolorze grafitowym

Zaleca sie zastosowanie rastrowego (azurowego) sufitu podwieszanego w czesSci
ekspozycyjnej w kolorze biatym (RAL 9003). Wynajmujgcy planuje zastosowac
w komunikacji ogélnodostepnej sufit aluminiowy rastrowy HunterDouglas Luxalon® Cell 50
Ceiling System lub inny o analogicznym wygladzie i parametrach. Informacja o docelowym
modelu sufitu podwieszanego bedzie mogta by¢ przekazana Najemcy po dokonaniu
akceptacji wniosku materiatowego od wykonawcy robét budowlanych w zakresie
realizowanym przez Wynajmujgcego.

Drzwi oraz $ciany, ktére zostang zaprojektowane na granicy Przedmiotu najmu
z komunikacjg ogolnodostepng, powinny by¢ wykonane jako systemowe Scianki i drzwi
szklane celem maksymalnego zapewnienia dostepnosci swiatta dziennego. Minimalna
wymagana dtugos¢ Scianek i drzwi szklanych to 30% catkowitej dtugosci granicy.

Stosowanie elementow identyfikacji i informacji wizualnej oraz brandingu do
szczegoOtowego uzgodnienia z Wynajmujgcym. Z uwagi na funkcje Obiektu, nie zezwala
sie na uzycie dominujgcej identyfikacji/informacji/reklamy. Wymagane sg spdjne,
eleganckie rozwigzania.

Nie dopuszcza sie stosowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych (potykacze, roll-up’y
itd.) poza powierzchnig Przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy dopuszcza zastosowanie grup zieleni naturalnej wewnetrznej w donicach lub
odpowiednich pojemnikach. Nie dopuszcza sie natomiast stosowania zieleni i kwiatow
sztucznych.

Projekt aranzacji wnetrz Przedmiotu najmu przedtozony Wynajmujacemu (w postaci
rzutow, widokéw, wizualizacji, opisu materialowego) przed przystgpieniem do realizacji prac
adaptacyjnych wymaga szczegdtowego omowienia i weryfikacji przez Wynajmujgcego.

B. WYMOGI DLA BRANZY ELEKTRYCZNEJ.

Zasilanie z rozdzielni RP-4-0.2.
Moc Pi/Pz 100/80kW.

Najemca zobowigzany jest zamontowac liczniki energii elektrycznej wkasnym staraniem
i na wtasny koszt.

Przewody typ N2XH-J.

Poszczegdlne instalacje nalezy wykonac¢ zgodnie ze standardem opisanym w dokumentacji
stanowigcej zatgcznik nr 6 do IDO.

C. WYMOGI DLA BRANZY TELETECHNICZNE].

1.

6.

Punkt FD7 pozostaje punktem dystrybucyjnym do ktérego nalezy doprowadzi¢ catosc
okablowania. Jest w nim rezerwa miejsca na urzgdzenia sieciowe przysztych najemcow,
szafa RACK nie jest przystosowana do montazu w niej serwerdw (rozmiar 800x800). Przed
umieszczeniem tam urzadzen nalezy to skonsultowa¢ z Wynajmujgcym.

Swiattowdd operatora doprowadzony jest do gtéwnego punktu dystrybucyjnego budynku,
skad jest mozliwos¢ przekrosowania go do punktu FD7.

Budynek szpitala w catosci objety jest siecig WLAN wykorzystywang m.in. do transmis;ji
gtosu. Nie jest wskazane aby w wynajmowanej przestrzeni instalowac¢ wiasne urzgdzenia
WLAN, aby nie zakitdécac pracy istniejgcej sieci.

Jezeli Najemca planuje budowa¢ system CCTV w wynajmowanej powierzchni to powinien
by¢ on oparty o transmisji TCP/IP a okablowanie powinno schodzi¢ sie w punkcie FD7.
Sie¢ strukturalna powinna by¢ wykonana jako ekranowana kategorii 7 zakonczona
gniazdem minimum kategorii 6.

Wykonawca powinien w pierwszej kolejnosci wykorzystaé wolne miejsce w istniejgcych
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patchpanelach a dopiero potem instalowa¢ nowe. Nowe patchpanele muszg umozliwiac
instalacje keystone uzywanych w Obiekcie.

Nowo powstata sieC teletechniczna powinna zaréwno w projekcie jak i na gniazdach
posiada¢ oznaczenia zgodne ze stosowanymi na obiekcie (FD7/x/yy — gdzie x to numer
patchpanela w szafie a yy to numer gniazda w patchpanelu).

Dokumentacja powykonawcza przekazana Wynajmujgcemu powinna zawiera¢ pomiary
okablowania wykonane certyfikowanym urzgdzeniem.

D. WYMOGI DLA BRANZY SANITARNEJ.

Nalezy wykorzystac istniejgce podejscia wodne i kanalizacyjne.

Najemca zobowigzany jest zamontowac liczniki wody cieptej i zimnej wkasnym staraniem
i na wkasny koszt.

Okapy wentylacyjne, ktére zamontowane sg na powierzchni objetej Przedmiotem najmu:
1) moga by¢ wykorzystywane przez Najemce i/lub
2) w przypadku, gdy Najemca nie bedzie ich uzytkowat (wszystkich lub jednego z nich),

zobowigzany jest do demontazu i przekazania zdemontowanych i zabezpieczonych
przed uszkodzeniem okapow Wynajmujgcemu lub ich utylizacji lub sprzedazy.

E. WYMOGI DLA BRANZY PPOZ.

State elementy wystroju wnetrz powinny posiadac certyfikat trudnopalnosci.

Ingerencja w elementy Systemu Sygnalizacji Pozaru (SSP) i Dzwiekowego Systemu
Ostrzegawczego (DSO) w obiekcie jest mozliwa wytgcznie przez Wynajmujgcego.

Projekt powinien by¢ uzgodniony z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen ppoz. zapewnianym
przez Najemce wiasnym staraniem i na wiasny koszt.

Przediozenie potwierdzenia na pismie przez Najemce, ze prace zostaty zrealizowano
zgodnie z przepisami i przywotanymi normami.

Prace, ktére wigzg sie z funkcjonowaniem i/lub serwisem SSP, DSO lub innych systeméw
stuzgcych bezpieczenstwu catego obiektu, ktére obejmujg caty obiekt, nalezy dwustronnie
uzgodnié, tj. Najemca i Wynajmujacy. Nalezy uzgodni¢ zakres i organizacje prac
(np. koniecznosci przeniesienia czujki SSP, gtosnika DSO, konserwacja, itp.).

ROZDZIAL 11l: ZALACZNIKI.

1.

Podziat funkcjonalny Przestrzeni komercyjne;j - rzut.

Najem przestrzeni uzytkowych w obiekcie szpitala pofozonego przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2 we Wroctawiu
Z przeznaczeniem na zorganizowanie i prowadzanie apteki ogélnodostepnej — znak postepowania: NAJEM/PPO/4/2018

Strona 6



